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Marktdaten kennen, Markte verstehen

Die Angaben stellen lediglich Anhalts-
punkte zur Bewertung Kolner Wohngebiete
dar. In jedem Stadtteil gibt es Immobilien,
die deutlich von den gelisteten Werten
abweichen. Moglicherweise entwickeln
sich im gleichen Gebiet verschiedene Preis-
segmente in entgegengesetzte Richtungen.
Dies ist auch der Grund fiir die Angaben
unterer und oberer Preisgrenzen im Kolner
Stadtgebiet. Fiir die Orte des Umlands
wurden hingegen Mittelpunktpreise erhoben.
Diese geben den Preis wieder, zu dem die
meisten Objekte verkauft beziehungsweise

vermietet werden.

In den vergangenen zehn Jahren ging die
Zahl neu errichteter Miet- und Eigentums-
wohnungen stark zuriick. Im Umland spielt
dieses Segment eine untergeordnete Rolle,
deshalb werden fiir diesen Bereich keine
Zahlen aufgefiihrt. Lediglich in KoIn wird
noch eine nennenswerte Zahl an Mehrfa-
milienhdusern gebaut, vor allem im hoch-
wertigen Bereich. Deshalb werden hier

entsprechende Daten veroffentlicht.

Den Wohnungsmieten liegen ausschlieBlich

Daten neu abgeschlossener Vertrage zugrunde.

Kolner Immobilienborse

In der KIB sind 17 Immobilienmakler und
Verwalter aus der Region Koln zusammen-
geschlossen. Ihr Ziel ist die gemeinsame
Vermarktung von Immobilienangeboten der
Borsenpartner. Die Vorteile fiir Interessenten
und Anbieter liegen auf der Hand: Der
Kontakt zu einem Makler der KIB ermdglicht
den Zugriff auf das gesamte Angebot, das
Know-how und die Erfahrungen aller Borsen-
mitglieder. Fiir die Geschaftsabwicklung ist
unter Nutzung des gesamten Netzwerks nur

ein Ansprechpartner erforderlich.

Eine starke Makler-Gemeinschaft

Auf www. koelner-immobilienboerse.de sind
permanent etwa 500 Immobilienangebote
online. Die KIB ist auRerdem Mitglied der
Westdeutschen Immobilienbdrse (WIB24.de).

Im vergangenen Jahr vermittelten die
Borsenmitglieder 565 Immobilien in einem
Gesamtwert von rund 120 Mio. Euro sowie

1.350 Wohnungsmietvertrage.




PREISE FUR EINFAMILIENHAUSER

Kolner Stadtgebiet:

2010 2011

Mittlere Lage / Ausstattung 170.000 190.000

(z.B. Bickendorf, Ensen, Holweide, bis bis

Merkenich, Porz) 300.000 340.000

Gute Lage/Ausstattung 200.000 230.000

(z.B. Briick, Longerich, Rath, Siirth, Weiden, bis bis

Weidenpesch, WeiR, Widdersdorf, Ziindorf) 450.000 490.000

Sehr gute Lage/Ausstattung 420.000 460.000

(z.B. Hahnwald, Junkersdorf, Lindenthal, bis bis

Marienburg, Miingersdorf, Riehl, Rodenkirchen) 950.000 1.200.000

Kdélner Umland: Preisentwicklung in %
Mittlere Lage / Ausstattung Gute Lage/Ausstattung Sehr gute Lage/Ausstattung

2010 2011 % 2010 2011 % 2010 2011 %
Bedburg 162.000 163.000 1 200.000 200.000 0 260.000 260.000 0
Bergheim 173.000 172.000 -1 215.000 210.000 -2 305.000 300.000 -2
Berg. Gladbach 210.000 210.000 0 300.000 310.000 3 390.000 400.000 3
Bornheim 250.000 250.000 0 275.000 290.000 5 400.000 400.000 0
Briihl 270.000 270.000 0 300.000 300.000 0 440.000 440.000 0
Elsdorf 153.000 152.000 -1 167.000 168.000 1 190.000 185.000 -3
Erftstadt 180.000 180.000 0 250.000 245.000 -2 350.000 330.000 -6
Euskirchen 150.000 150.000 0 190.000 190.000 0 240.000 240.000 0
Frechen 265.000 265.000 0 295.000 295.000 0 380.000 420.000 10
Hennef 190.000 210.000 10 225.000 235.000 L 265.000 265.000 0
Hiirth 280.000 280.000 0 310.000 320.000 3 380.000 380.000 0
Kerpen 172.000 173.000 1 205.000 200.000 -2 280.000 275.000 -2
Leverkusen 240.000 240.000 0 340.000 340.000 0 410.000 420.000 2
Mechernich 140.000 140.000 0 190.000 190.000 0 250.000 250.000 0
Pulheim 270.000 270.000 0 330.000 350.000 5 400.000 450.000 10
Rosrath 180.000 180.000 0 220.000 225.000 2 280.000 285.000 2
Sankt Augustin 200.000 200.000 0 245.000 245.000 0 300.000 305.000 2
Siegburg 210.000 210.000 0 260.000 265.000 2 330.000 335.000 2
Wesseling 190.000 190.000 0 220.000 225.000 2 290.000 280.000 -3

Freistehendes, gebrauchtes Einfamilienhaus, mindestens 150 Quadratmeter Wohnflache, inklusive Grundstiick, Verkaufspreis in Euro



PREISE FUR REIHENMITTELHAUSER/DOPPELHAUSHALFTEN

Kolner Stadtgebiet:

2010 2011

Mittlere Lage/Ausstattung 160.000 160.000

(z.B. Bickendorf, Ensen, Holweide, bis bis

Merkenich, Porz) 240.000 250.000

Gute Lage/Ausstattung 190.000 200.000

(z.B. Briick, Longerich, Rath, Siirth, Weiden, bis bis
Weidenpesch, WeiR, Widdersdorf, Ziindorf) 280.000 300.000
Sehr gute Lage / Ausstattung 320.000 350.000

(z.B. Hahnwald, Junkersdorf, Lindenthal, bis bis
Marienburg, Miingersdorf, Riehl, Rodenkirchen) 800.000 800.000

Kolner Umland: Preisentwicklung in %

Mittlere Lage/Ausstattung

Gute Lage/Ausstattung

Sehr gute Lage/Ausstattung

2010 2011 % 2010 2011 % 2010 2011 %

Bedburg 128.000 130.000 2 148.000 148.000 0 168.000 169.000 1
Bergheim 135.000 135.000 0 155.000 155.000 0 171.000 170.000 -1
Berg. Gladbach 145.000 145.000 0 185.000 190.000 3 230.000 230.000 0
Bornheim 170.000 170.000 0 200.000 200.000 0 235.000 250.000 6
Briihl 170.000 170.000 0 200.000 210.000 5 230.000 240.000 L

Elsdorf 110.000 105.000 -5 134.000 132.000 -2 144.000 141.000 -2
Erftstadt 140.000 140.000 0 160.000 165.000 3 170.000 175.000 3
Euskirchen 100.000 100.000 0 130.000 130.000 0 k. A. k. A. -
Frechen 164.000 170.000 3 190.000 210.000 10 220.000 250.000 10
Hennef 150.000 150.000 0 175.000 180.000 3 200.000 210.000 5

Hiirth 185.000 185.000 0 215.000 230.000 7 240.000 260.000 8

Kerpen 132.000 130.000 -2 150.000 148.000 -1 168.000 166.000 -2
Leverkusen 170.000 180.000 6 210.000 220.000 5 245.000 250.000 2
Mechernich 70.000 70.000 0 110.000 110.000 0 150.000 150.000 0
Pulheim 165.000 170.000 3 190.000 210.000 5 220.000 240.000 10
Rosrath 130.000 130.000 0 150.000 150.000 0 165.000 165.000 0

Sankt Augustin 165.000 165.000 0 205.000 210.000 2 260.000 260.000 0
Siegburg 170.000 170.000 0 210.000 210.000 0 270.000 270.000 0
Wesseling 150.000 155.000 3 165.000 165.000 0 180.000 185.000 3

Reihenmittelhduser und Doppelhaushadlften, gebraucht, circa 150 Quadratmeter Wohnflache, Verkaufspreis in Euro



PREISE FUR EIGENTUMSWOHNUNGEN

Kolner Stadtgebiet: gebraucht Neubau
2010 2011 2010 2011
Mittlere Lage/Ausstattung 800 1.000 2.000 2.200
(z.B. Bickendorf, Ensen, Gremberghoven, bis bis bis bis
Holweide, Merkenich, Weiden, Westhoven) 1.500 1.800 2.450 2.600
Gute Lage/Ausstattung 2.000 2.200 2.500 2.700
(z.B. Deutz, Junkersdorf, Longerich, bis bis bis bis
Neuehrenfeld, Nippes, Siilz, Weidenpesch) 2.500 2.800 2.800 3.100
Sehr gute Lage/Ausstattung 2.200 2.500 3.200 3.500
(z.B. Agnesviertel, Belgisches Viertel, Lindenthal, bis bis bis bis
Rheinauhafen, Riehl, Rodenkirchen, Siidstadt) 3.000 3.300 5.000 6.000

Kolner Umland: Preisentwicklung in %

Mittlere Lage/Ausstattung

Gute Lage/Ausstattung

Sehr gute Lage/Ausstattung

2010 2011 % 2010 2011 % 2010 2011 %

Bedburg 770 770 0 950 930 -2 1.060 1.050 -1
Bergheim 800 800 0 950 920 -3 1.150 1.120 -3
Berg. Gladbach 900 850 -6 1.350 1.350 0 1.850 1.850 0
Bornheim 1.000 1.000 0 1.350 1.350 0 1.750 1.750 0
Briihl 1.000 1.000 0 1.500 1.500 0 1.950 1.950 0

Elsdorf 650 630 -3 780 760 -3 950 900 -5
Erftstadt 800 800 0 900 900 0 950 950 0
Euskirchen 750 750 0 1.000 1.000 0 1.200 1.200 0
Frechen 1.000 1.000 0 1.500 1.500 0 1.800 2.000 10
Hennef 1.000 1.000 0 1.450 1.500 3 1.700 1.700 0

Hiirth 1.000 1.000 0 1.450 1.450 0 1.700 1.750 3

Kerpen 800 780 -3 950 930 -2 1.150 1.120 -3
Leverkusen 900 1.000 11 1.500 1.500 0 2.100 2.200 5
Mechernich 700 700 0 850 850 0 1.000 1.000 0
Pulheim 1.100 1.200 8 1.300 1.400 8 1.600 1.800 12
Rosrath 1.000 1.000 0 1.200 1.300 8 1.400 1.450 L

Sankt Augustin 950 1.000 5 1.350 1.400 L 2.000 2.100 5
Siegburg 1.400 1.450 b4 1.600 1.700 6 2.300 2.350 2
Wesseling 980 1.000 2 1.200 1.250 b4 1.400 1.450 L

Eigentumswohnungen, Verkaufspreise pro Quadratmeter Wohnflache in Euro



PREISE FUR WOHNUNGSMIETEN

Kolner Stadtgebiet: gebraucht Neubau

2010 2011 2010 2011

Mittlere Lage/Ausstattung 4,50 5,50 7,00 7,50

(z.B. Bickendorf, Buchheim, Eil, Ensen, Grengel, bis 6,50 bis 7,50 bis 8,20 bis 8,50
Gemberghoven, Mauenheim, Westhoven)

Gute Lage/Ausstattung 7,00 7,50 8,50 9,00

(z.B. Bayenthal, Ehrenfeld, Klettenberg, bis 8,90 bis 9,50 bis 10,00 bis 10,00
Longerich, Nippes, Weidenpesch, Zollstock)

Sehr gute Lage / Ausstattung 9,20 9,50 10,50 11,00

(z.B. Agnesviertel, Belgisches Viertel, Braunsfeld, bis 12,50 bis 13,00 bis 12,50 bis 14,00
Junkersdorf, Riehl, Rodenkirchen, Siilz)

Spitzenlage/Top-Ausstattung 10,00 11,00 11,00 bis 12,00

(teilw. Lindenthal, Marienburg, Rheinauhafen) bis 13,50  bis 14,00 14,00 bis 16,00

Kolner Umland: Preisentwicklung in %

Mittlere Lage/Ausstattung

Gute Lage/Ausstattung

Sehr gute Lage/Ausstattung

2010 2011 % 2010 2011 % 2010 2011 %

Bedburg 3,90 4,10 5 4,50 4,70 L 5,50 5,70 b
Bergheim 4,10 4,00 -2 4,80 4,60 -4 5,70 5,60 -2
Berg. Gladbach 5,10 5,20 0 6,20 6,30 2 7,00 7,20 3
Bornheim 4,20 4,20 0 6,00 6,50 8 7,00 7,50 7
Briihl 4,50 4,50 0 6,00 6,50 8 7,25 7,50 3

Elsdorf 3,40 3,40 0 4,30 4,10 -5 5,00 4,80 -4
Erftstadt 4,50 4,50 0 5,00 5,30 6 6,50 6,80 5
Euskirchen 5,00 5,00 0 5,60 5,60 0 6,30 6,40 2
Frechen 4,50 4,80 6 6,20 6,50 5 7,00 7,50 5
Hennef 4,20 4,20 0 4,90 5,00 2 5,50 5,60 2

Hiirth 5,00 5,70 14 6,50 6,80 5 7,50 7,70 3

Kerpen 3,80 4,00 L 4,60 4,60 0 5,70 5,70 0
Leverkusen 5,50 5,50 0 6,30 6,30 0 7,00 8,00 14
Mechernich 4,00 4,00 0 4,50 4,50 0 5,50 5,50 0
Pulheim 5,50 6,00 9 6,50 6,80 5 7,10 7,50 6
Rosrath 4,10 4,10 0 5,10 5,20 2 6,00 6,10 2

Sankt Augustin 5,30 5,50 L 6,30 6,50 3 7,50 7,60 1
Siegburg 4,20 4,40 5 5,60 5,80 b 7,80 8,50 9
Wesseling 6,00 6,30 5 6,30 6,50 3 6,60 7,00 3

Wohnungsmiete fiir eine 100 Quadratmeter groRe Wohnung, Mietpreis (Netto-Kaltmiete) pro Quadratmeter Wohnfldche in Euro; neu abgeschlossene Vertrage.

Alle Zahlen fiir Leverkusen mit freundlicher Unterstiitzung von RIS Rheinischer Immobilienservice GmbH, Leverkusen



Hl.er finden Sle Ihre Trufmlmmobllle

Kélner Immobilienmesse — Wohnen & Leben in der Region

Am 30. April von 10 bis 18 Uhr im Kélner Giirzenich, Martinstraf3e 29 - 37

Sie suchen eine Immobilie? Dann sind Sie bei der 2. Kélner Immobilienmesse
genau richtig! Hier finden Sie ein umfangreiches Angebot an regionalen
Immobilien und kénnen sich in entspannter Atmosphare persdnlich fachkundig
beraten lassen. Zahlreiche Expertenvortrége bieten Ihnen umfassende
Informationen rund um das Thema Wohnen & Leben.

Besucherservice: Eintritt frei, Messebistro und kostenlose Kinderbetreuung

Ausfuhrliche Informationen unter www.koelner-immobilienmesse.de

ZEITUNGSGRUPPE KOLN
filner Stadt Anseiger kalaydo.de
;ﬁﬂ[ﬂlfd}lé lﬂunmﬁ] aun das l‘eglonale Findernet




WOHNIMMOBILIENMARKT GROSSRAUM KOLN

Immobilien sind zur Selbstnutzung
und als Anlageform heiR begehrt

Die hohe Nachfrage lasst Immobilienpreise und Mieten im Ballungsraum Koln

klettern. Neben Domstadt sind mittlerweile auch kleinere Stidte und weiter entfernte

Umlandgemeinden davon betroffen.

In den zuriickliegenden Monaten stiegen die
Immobilienpreise und Wohnungsmieten in
KoIn sowie in vielen Umlandgemeinden an.
Dies ist auf die hohere Nachfrage und das
anhaltend knappe Angebot zuriickzufiihren.
Die Domstadt zahlt zu den wenigen Stadten
mit einer wachsenden Bevolkerung.
Wirtschafts- und Eurokrise lieBen bei vielen
Verbrauchern das Vertrauen in Aktien sinken;
viele haben Angst vor einer Inflation. In
dieser Situation investieren sie in Immobilien
als risikoarme und stabile Anlageform: Sowohl
die Nachfrage nach selbst genutzten Wohnun-
gen und Hdusern wie auch nach vermieteten
Objekten stieg in der Region zwischen den
Jahren 2010 und 2011 um 20 Prozent.

Wahrend 2010 nur die Domstadt selbst sowie
direkte Umlandgemeinden von Preissteige-
rungen betroffen waren, werden mittlerweile
auch Kommunen im weiteren Umfeld tangiert:
Von wenigen Ausnahmen mit zuriickgehen-
den Preisen abgesehen (wie Kerpen, Elsdorf),
waren Mieten und Immobilienpreise stabil;

in den meisten Gemeinden stiegen sie sogar.

So kletterten die Preise fiir freistehende
Einfamilienhduser zwischen Anfang 2010

und Anfang 2011 beispielsweise in Bergisch
Gladbach (3 %), in Pulheim (5 bis 10 %) sowie
in Résrath, Sankt Augustin und Siegburg (je
2%). Eine dhnliche Entwicklung zeigte sich

auch bei Reihenmittelhdusern und Doppel-

haushdlften: je nach Ort und Lage stiegen
die Preise zwischen zwei und zehn Prozent in
Briihl, Erftstadt, Frechen, Leverkusen, Pulheim

und Wesseling.

In K6In muss man fiir ein gebrauchtes, frei-
stehendes Eigenheim in guter Lage wie in
Briick, Longerich, Rath, Siirth, Weidenpesch
oder Ziindorf zwischen 230.000 und 490.000
Euro einrechnen, vor einem Jahre lagen die
Preise noch bei 200.000 bis 450.000 Euro.
Eine Immobilie in vergleichbarer Lage kostet
in Euskirchen 190.000 Euro, in Hennef
265.000, in Wesseling 290.000 und in
Kerpen 280.000 Euro.

In guten Lagen KoIns stiegen die Wohnungs-
mieten im Vergleichszeitraum um sechs Pro-
zent. In den Stadtteilen Bayenthal, Ehrenfeld,
Klettenberg, Longerich oder Nippes muss man
zwischen 7,50 und 9,50 Euro pro Quadrat-
meter Wohnfldche (Netto-Kaltmiete) einrech-
nen; im Neubau-Erstbezug liegen die Mieten
zwischen neun und zehn Euro.

Ahnlich ist das Bild in vielen Stddten der
Region: so stiegen die Wohnungsmieten bei-
spielsweise in Bornheim, Erftstadt, Frechen,
Briihl, Pulheim und Siegburg - je nach Ort

und Lage - zwischen fiinf und neun Prozent.



MITGLIEDSUNTERNEHMEN DER KIB

AKS Partner Immobilien GmbH
Frankfurter Str. 632

51145 Koln

Tel.: (02203) 93597-0

Fax: (02203) 93597-99
www.aks-partner.de

Baardse GmbH Immobilien IVD
Bernhard-Feilchenfeld-Str. 11
50969 Koln

Tel.: (0221) 944060-0

Fax: (0221) 944060-28
www.baardse-immobilien.de

Chr. Schonig Immobilien IVD
Statthalterhofweg 2

50858 Kdln

Tel.: (0221) 488049

Fax: (0221) 481773
www.schoenig-immobilien.de

(K Finanzberatung
Annostr. 2b

53773 Hennef

Tel.: (02242) 916681
Fax: (02242) 916682
www.ck-immonews.de

Giinter Starck Immobilien GmbH
In der Auen 88

51427 Bergisch Gladbach

Tel.: (0 22 04) 9244-0

Fax: (0 22 O4) 9244-19
www.starck-immobilien.de

UBERGEBEN VON:

Interhouse Immobilienvermittlungs-
und Verwaltungsgesellschaft mbH
Stadtwaldgiirtel 6

50931 Koln

Tel.: (0221) 28064 64

Fax: (0221) 28064 64 54
www.interhouse.de

Kampmeyer Immobilien GmbH
Bremsstr. 12

50969 Koln

Tel.: (0221) 9216420

Fax: (0221) 9216429
www.kampmeyer.com

Odenthal Immobilien
Longericher Str. 439
50739 Kdln

Tel.: (0221) 5995075
Fax: (0221) 95742598
www.odenthal-immo.de

Peter Platz Immobilien GmbH & Co KG
Hauptstr. 39

50996 Koln

Tel.: (0221) 91289920

Fax: (0221) 91289926
www.peter-platz.de

Reiner Dahmann Immobilien
Bachstr. 85

50354 Hiirth

Tel.: (02233) 965-110

Fax: (02233) 965-108
www.dahmann-immo.de

Rossner Gries Immobilienbiiro
Gladbacher Str. 24

50672 Koln

Tel.: (0221) 447840

Fax: (0221) 4249706
www.brg-immo.de

Rolfes Immobilien
Schlehdornweg 1
50127 Bergheim

Tel.: (02271) 92051
Fax: (02271) 980618
www.immo-rolfes.de

Rossinsky Immobilien
Gotenring 3

50679 Koln

Tel.: (0221) 883050
Fax: (0221) 883054
Www.rossinsky.de

Temme Immobilien
Haupstr. 141

50226 Frechen

Tel.: (02234) 16075
Fax: (02234) 17341
www.temme-immo.de

Vieten Immobilien OHG IVD
Kolner Str. 55

53894 Mechernich

Tel.: (02443) 5323

Fax: (02443) 5263
www.vieten-immobilien.de

WAV Immobilien Reuschenbach GmbH
Am Zidderwald 3

53332 Bornheim

Tel.: (02227) 909 284

Fax: (02227) 909 286
www.wav-immobilien.de

Winckler Immobilien
Rosrather Str. 634
51107 Koln

Tel.: (0221) 277 26 80
Fax: (0221) 27726827
www.winckler-immo.de

Ms Kolner

Immobilien-Borse




